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Dia chi: S5 17 Lé A, KDC Hoa Khanh, pring 2, thanh pho Sa Péc, tinh Pong Thap

S6: 12.28-3/2020/CT-VAE
Vi TDG tai san

VAN PHONG DAI DIEN PONG THAP
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Ha Ngi, ngay 30 thang 12 nim 2020

CHUNG THU THAM PINH GIA

CONG TY CO PHAN GIAM PINH VA THAM DINH TAI SAN VIET NAM

Kinh giri: CHI CUC THI HANH AN DAN SU HUYEN LAI VUNG

Cén cit Hop dong Thim dinh gid s6: 12.28-3/2020/HD-VAE ngay 28/12/2020 ky

gu’ta Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy huyén Lai Vung va Cong ty C6 phén Gidm dinh va
Thém dinh Tai san Vlgt Nam vé viéc thdm dinh gia tai san.

Cong ty Cb phén Gidm dinh va Thém dinh Tai san Viét Nam (VAE) cung cdp

Chimg thu thim dinh gia s6: 12.28-3/2020/CT-VAE ngiy 30 thang 12 nim 2020 véi

cac ndi dung sau day

1. Khach hang tham dinh gia
- Tén co quan/td chirc/c4 nhan: Chi cyc Thi hanh 4n Din sy huyén Lai Vung.
- Dia chi thudng trii: QL 80, thi trin Lai Vung, huyén Lai Vung, tinh Déng Thép.
- Nguoi dai dién: Ong (B4) V5 Minh Hué
- Chirc vy: Chép hanh vién.

2. Thong tin vé tai sin thim dinh gia:

- Tai sin thim dinh gia:
st Tén tai sin Dic dim kinh té -k thugt | ‘o0
| lrgng
I | Quyén sir dung da‘it
01 | Quyén sir dung dét tai thira dét s6: |- Thira déit s6: 3842, to ban ddsb | 741,3 m?
AL 268430 do UBND huyén Lai | 73
Vung, tinh Déng Thép cdp chohd |- Dién tich: 741,3 m.
ggﬁg Phﬂmlo nﬁiﬁ;ﬁ“ﬁh ﬂga}’tig -Dia chi thia dit: Xa Tan
RIg ey Thanh, huyén Lai Vung, tinh
dbi sau khi cap Giay chimg nhin Bong Thép.
b st g 08 Chgy;g;uc -Mye dich sir dyng: Dét & tai
st dyng dat sang N0 | nong thén: 300m?; Pt trdng
thon. Theo quyét dinh sé: 1055/QP cdy lAu nam 441 30
ARNCEywaogey LAV SWRTE | orvte il ikosiin B T
thé nhu sau: Thira 3842 digntich | o) e
765 m2 dit tréng cdy liu nim 0
chuyén sang dét & tai nong thon WHign trgng: Trén dit hién c6
dién tich 300/765 m2. cdy tr6ng khéng sinh lgi
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3. Thoi diém thim dinh gid

Thi diém thim dinh gia: Thang 12 ndm 2020.
4. Myc dich thim dinh gia

Pé Chi cuc Thi hanh 4n Dén su huyén Lai Vung tham khéo trong viéc xac dinh gia
khoi diém phuc vu muc dich ban d4u gié tai san theo quy dinh hién hanh.
5. Can cir phap ly.

5.1. Viin ban phdp ly vé thim dinh gid:

- Luat gid Nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam ngay 20/06/2012;

- Nghi dinh s 89/2013/ND-CP ngay 06/8/2013 ctia Chinh phti vé Quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb diéu ctia Ludt gia vé thim dinh gia;

- Théng tu s 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 ciia BO Tai chinh vé viéc ban
hanh Tiéu chufn thdm dinh gia Viét Nam sb 08, 09, 10;

- Thong tu s& 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 cia B Tai chinh vé viéc ban
hanh Tiéu chuén thdm dinh gi4 Viét Nam s6 01, 02, 03 va 04;

- Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 ciia B Ti chinh vé viéc ban hanh
Tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam s 05, 06 va 07;

- Thong tu s§ 145/2016/TT-BTC ngay 06/10/2016 cua By Tai chinh vé viéc ban
hanh Tiéu chuén thim dinh gid Viét Nam s6 11.

5.2. Viin ban phdp ly vé dit dai, kinh doanh bit ding san.

- Luét Dt dai s0 45/2013/QH13 ngay 29 théng 11 ndm 2013;

- Luft Nha & sb 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005;

- Luit Kinh doanh Bit dong san s6 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006;

- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb dleu ciia Luat Dt dai;

- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phu quy dinh vé gid dét;

- Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngdy 15/05/2014 ctia Chinh phu quy dinh v€ thu
tién sir dung dat, Thong tu hudng din so 76/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 ctia B§ Tai
chinh huéng din mot so dleu clia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngy 15/05/2014 cia
Chinh Phu quy dinh vé thu tién st dung dit;

- Nghi dinh s 153/2007/ND-CP ngay 15/ 10/2007 ctia Chinh phu V/v Qui dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh Bét dong san;

- Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh Phu v/v Quy dinh chi tiét
va huéng din thi hanh Luét Nha &;

- Quyet dinh s6 36/2019/QP-UBND ngay 19 thang 12 nim 2019 céia Uy ban nhén
dén tinh Ddng Thép ban hanh Quy dinh bang gia cic loai dit trén dia ban tinh Ddng
Thép 05 niam (2020-2024).

Quyet dinh 05/2019 ngay 26 théng 02 ném 2019 ctia UBND tinh Péng Thép ban
hanh vé gid nha va vét kién triic xdy dyng trén dia ban tinh Pbng Thép.

- Quyet dinh s6 04/2019 ngﬂy 26 thang 02 ndm 2019 cia UBND tinh Déng Thap
ban hanh v viéc quy dinh gia | bdi thudmg cdy trong, vit nudi la thiy séan, chi phi di doi
mé ma khi nha nuéc thu héi dét trén dja ban tinh Dong Thap.

5.3. Cdn cir van ban nji bg VAE.

- Ngén hang dit liéu cia VAE;

- Két qué khao sét thong tin trong nudc lién quan dén gia trj tai san cling loai.

-Két qua khao sét thyc té hlen trang tai san thang 12/2020; '

- Hop ddng Thim dinh gia s§: 12.28-3/2020/HD-VAE ngdy 28/12/2020 ky gma Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Lai Vung va Céng ty C5 phin Giam dinh va Thim dinh

- Tai san Viét Nam vé viéc thdm dinh gié tai sim

35 Ha so tai hgu do khdch hang cung cap

- Quyét dinh v& viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét s6: 64/QP - CCTHADS
cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Lai Vung ngay 31 thang 08 nim 2020 v& viéc
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Long Khénh A, xd Long Hau, huyén Lai Vung, tinh Bé‘mg Thap.

- Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cdu s6:1256/2019/QP — CCTHADS ciia Chi
cuc Thi hanh an Déan sy huyén Lai Vung ngay 03 thang 06 ndm 2019.

- Céc hd so v& viéc thi hanh 4n, k& bién tai san, trich lyc ban dd... do khach hang
cung cép.
6. Co s& gid tri ciia tai sin thim dinh gid

Gia tri thi trudmg 1am co s& gid tri clia tai san thdm dinh gid: Gid tri thi trudng 12
mirc gid wdc tinh clia tai sn tai thoi diém, dia diém thim dinh gia, gitta mot bén 12 ngudi
mua sin sang mua va mdt bén 1a ngudi bén sin sang bén, trong mot giao dich khich
quan, ddc ldp, cé du thong tin, cdc bén tham gia hanh ddng mét cach co hiéu biét, thin
trong va khong bi ép budc (Tiéu chuin TDGVN 02).
7. Gia thiét va gia thiét dic bigt

Gia thiét c4c sb liéu va thong sb vé tai san thim dinh gi4 ma phia khach hang cung
cdp cho cong ty VAE la chinh xéc.
8. Cich tiép cin, phmmg phép thim dinh gia

- Céch t:ep cin thdm dinh gid:

+ Céch tiép can tir thj truomg (Tiéu chudn TDGVN 08). Céch tiép can tir thi
trudng 1a céch thirc x4c dinh gid trj cia tai san thdm dinh gia théng qua viéc so sénh tai
sn thim dinh gi vdi cAc ti san giéng hét hodc trong tr di c6 cic thong tin vé gia trén
thi trudmg. ,

- Phuong phép tham dinh gid:

+ Phuong phép so sanh (Tiéu chuin TPGVN 08). Phwong phdp so sinh la
phuong phap thdm dinh gia, xac dinh gi4 trj cla tai sin thim dinh gia dya trén co s&
phén tich mirc gi4 clia cc tai san so sanh dé udc tinh, xAc dinh gid trj cia tai san thim
dinh gid. Phuong phép so sénh thue cich tiép cén thir thi trwomg.

9. Két qua thim dinh gia

Trén co s céc tai ligu do Chi cyc Thi hanh dn Dén sy huyén Lai Vung cung cép,
vOi co s0 gia tri va cach tlep cén, phuong phap thdm dinh gia dugc 4p dung, VAE théng
béo két qua thim dinh gi4 tai san néu trén, tai thoi diém thang 12/2020 nhu sau:

Gid trj thi trweong ti sdn thdm dinh gid: 2.108.910.000 dong.
- (Bing chie: Hai tj, mt trim linh tdm triéu, clu'n trdm mugi nghin dé’ng}
Ghi chii: Mikc gid trén la mike gid toi thiéu dé ban ddu gid tai sdn,
10. Nhimg diéu khoan logi trir va han ché cia két qua thim dinh gui

- Két qua thim dinh gia chi sir dung cho muc dich d& dwoc d& cdp tai muc 4 cia
vén ban nay va chi c6 gia tri khi khach hang hoan thanh nghia vy tai chinh cho VAE.

- Két qua thdm dinh gia chi mang ¥ nghia tu vén, khong ¢6 gid trj x4c dinh quyén
tai san ciing nhu thay thé cac glay t& phép 1y ¢6 lién quan dén tai san.

- Thi trudmg giao dich bat dong san tai khu vye khong s6i dong nén viéc diéu tra
théng tin glao dich c6 phén han ché. Mirc gid néu trén chi dugc x4c nhan tai thoi diém
thdm dinh gi4, v6i cdc chinh sich quan Iy ciia Nha muéc hién tai c6 lién quan. Tmbng
hop céc chinh sach quan ly Nha nudc thay déi c6 thé lim cho mirc gxa tai san thay ddi.

- Két qua thim dinh gia néu trén xac nhén gia trj cta tai san thim dinh gié tai thoi
diém thang 12/2020. Gia giao dich c6 thé cao hon hoic thip hon gia thi truomg, tiy

~ thude vao nhu céu ciia ngudi mua tiém ning, diéu kién mua ban va dqng thdi thi trudong

tai thoi diém dién ra giao dich ma ngudi mua, ngudi bn s& cé mic gid giao dich hgp
ly. Mirc gid giao dich thanh cong c6 thé cao hon hogc thép hon mirc gid nay.

- Két qua thdm dinh gia dugc tu vén cho khéch hing trong diéu kién gi6i han bai
cac thong tin thj trudmg ma Céng ty VAE thu thép tai thoi diém thdm dinh gi4. Céc ché
d6 khuyén mai, gidm gi4 hay bt ky hoat dong mang tinh ky thust thuong mai tuong tyr
nao khéc khéng thudc trich nhiém xem xét ctia Cong ty VAE. Khéch hang (chu diu tu)




06 trach nhiém quyét dinh mic gi4 tai san trong giao dich cu thé theo ding qui dinh cla
Nha nudc.

- Cong ty VAE chi chju trach nhiém vé gia d6i voi sb luong tai san dugc thim dinh
gid va sd lugng van ban (ban chinh va béan sao) do Congty VAE phét hanh.

- Khéich hang va cdc bén lién quan chiu trich nhi¢m vé tinh chinh xéc ctia danh
muc, s& lrgng va céc thong tin khéc lién quan dén tai san dugc thim dinh gia da cung
chp cho Cong ty VAE trong qua trinh thim dinh gié tai sin. Céng ty VAE khdng ¢
tréch nhiém kiém tra tinh x4c thyc clia ban sao nhitng vén ban phap 1y ¢6 lién quan dén
t3i sin tham dinh gi4 do khéch hang va céc bén lién quan cung cép so véi bén gbe.

11. Tai liéu kém theo.

- Phy Iyc 01: Téng gid trj tai san thAm dinh;

- Phu luc 02: Anh tai san thim dinh.

12. Thoi han c6 hiéu lyc ciia két qua thim dinh gid

Két qua thim dinh gid dugc phé duyét tai Chimg thu tham dinh gid sb:
12.28-3/2020/CT-VAE ngy 30 thing 12 nim 2020 ciia Cong ty Cb phin Gidm dinh va
tham dinh tai san Viét Nam véi gia tri thdm dinh 1a: 2.108.910.000 dong (Béng chit: Hai
ty, mét trdm linh tdm triéu, chin trdm mudi nghin déng) cho Chi cyc Thi hanh 4n Dan
sw huyén Lai Vung c6 hiéu lyc trong thoi han 180 ngay ké tir ngay ky.

- Chémg thu thAm dinh gia dwoc phat hanh 03 (ba) ban. Cong ty C6 phin Gidm
dinh va Thim dinh Tai san Viét Nam giir 01 (m{t) ban, khéch hang thdm dinh gié gitr
02 (hai) ban c gia tri nhu nhau.

- Mo hinh thire sao chép Chimg thu thim dinh gid khong cd sy ddng ¥ bing vin
bén cila Cong ty C4 phin Giam dinh va Thim dinh Tai sin Viét Nam déu 12 hanh vi vi
pham phép luit.

THAM DINH VIEN VE GIA

NGUYEN PHUC DUNG :
(Thé TPV sb: IX14.1076) (Thé TDV sb: XIV19.2279)
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PHU LUC 01: TONG GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA

(Kém theo Chiing thu thdm dinh gid s6: 12.28-3/2020/CT-VAE ngay 30 thdng 12 ndm 2020 cia Céng ty C3 phdn Gidm dinh va Thdm dinh Tai san

Viét Nam)

Pon vj tinh: VND

huyén ngay 12/09/2008 cu thé nhu sau: Thira 3842 dién tich 765 m2 dét trbng cay

14u nim chuyén sang d4t ¢ tai ndng thon dién tich 300/765 m2.

Stt Tai sin thim dinh gia Dién tich | Loai dit Pon gid |Gia tri thim dinh gid
Quyen sir dung dit tai thira dt s6: AL 268430 do UBND huyén Lai Vung, tinh
Pdng Thap cép cho ho Ong Pham Vin Phuée ngdy 20 théng 10 nam 2008. 441,3 CLN 700.000 308.910.000
o1 Nhitng thay di sau khi cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dt: Chuyén muc
dich sir dung dAt sang dét & tai néng thén. Theo quyét dinh sé: 1055/QD UBND
s e & quyct dinh ¢ 300,0 ONT 6.000.000 1.800.000.000

Tdng Cong

2.108.910.000

Bing chiz: Hai ty, mpt tram link tdm trigu, chin trdm mudi nghin ddng.

Ghi chil: Mikc gid trén 1a mikc gid t6i thibu dé ban ddu gid tai san.
CONG TY CO PHAN GIAM PINH VA THAM PINH TAI SAN VIET NAM

s
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PHU LUC 02: ANH TAI SAN THAM DINH GIA ,
(Kém theo Chimg thu tham dinh gid so: 12.28-3/2020/CT-VAE ngay 30 thang 12 ndm 2020 cia Céng ty Co
phan Gidm dinh va Tham dinh Tai san Viét Nam)
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Duwdmg tiép gidp tai sin thim dink Tadi sén thim dinh gid

CONG TY CO PHAN GIAM DINH VA THAM DINH TAI SAN VIET NAM
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Website: www.giamdinhthamdinh.vn




